
 

 

  

2 . КЛАССИФИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И КОНСТРУКТИВНЫХ 

ЭЛЕМЕНТОВ. КОНСТРУКТИВНЫЕ СХЕМЫ ЗДАНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ 

 
 

Для обеспечения разнообразных потребностей каждого человека и общества 

в целом возводится множество зданий и сооружений, отличающихся друг от 

друга назначением, материалами и конструкциями, этажностью и заглублением в 

землю, внешним обликом, иными признаками и качествами. 

Каждое здание должно отвечать сумме определенных требований: по 

назначению – функциональных или технологических; по внешнему виду – 

архитектурных; по прочности – конструктивных; по затратам – экономических, а 

в совокупности – эксплуатационных, так как каждое здание строится для 

использования – эксплуатации его по определенному назначению, причем оно 

должно быть долговечным и красивым, экономичным при постройке и в 

процессе технического обслуживания и ремонта. 

Чтобы упорядочить проектирование, возведение и техническую 

эксплуатацию всех многообразных зданий, имеется много их классификаций. 

 

2.1 Группы зданий и сооружений 

 

1. Гражданские здания (жилые и общественные). 

2. Промышленные здания. 

3. Заглубленные здания. 

Особенности 1 группы (гражданские здания): 

-малые нагрузки до  300кг / м
2
 ; 

-малые пролеты, порядка 6 м; 

-преимущественно бескаркасная схема; 

-режим эксплуатации (отапливаемые); 

-естественное освещение. 

Особенности 2 группы (промышленные здания): 
-значительные нагрузки от кранового и технологического оборудования; 

-большие пролеты от 12 до 24 м; 

-преимущественно каркасная схема здания; 

-режим эксплуатации (отапливаемые и неотапливаемые); 

-естественное освещение. 

Особенности 3 группы (заглубленные здания): 

-подземная часть в основном монолитная для обеспечения сплошности пола 

и стен; 

-сплошная гидроизоляция пола и стен; 

-отсутствие естественного освещения; 

-основная нагрузка – боковая, отпор грунта; 

-массивные конструкции. 



 

 

2.1.1 Классификация гражданских зданий 

По назначению: 

- жилые; 
- общественные (коммунально-бытовые, лечебные, спортивные, учебные и 

т. д.). 

По высотности: 

- малоэтажные (от 1 до 4 эт.); 

- среднеэтажные (от 5 до 9 эт.); 

- высотные (свыше 9 эт.). 

По долговечности: 

- 1 степень – повышенный срок службы, не меньше 100 лет; 

- 2 степень – средний срок службы, не меньше 50 лет; 

- 3 степень – пониженный срок службы, не меньше 20 лет. 

По материалам и конструкциям: 

- деревянные (брусчатые, бревенчатые); 

- каменные и кирпичные; 

- полносборные и железобетонные сборные; 

- железобетонные монолитные; 

- металлические (панели сэндвич). 

По степени огнестойкости (в соответствии со СНиП 2.01.02-85 

«Конструктивные особенности зданий и сооружений»): 

- 1 степень – предел горения 3 часа – 2,5 часа максимальный срок горения; 

- 2 степень – предел горения 2,5 часа; 

- 3 степень – предел горения 2 часа; 

- 4 степень – предел горения 0,5 часа; 

- 5 степень – предел горения 0,2 часа. 

По ответственности: 

- класс I – основные здания и сооружения объектов, имеющих особо важное 

народнохозяйственное и (или) социальное назначение; главные корпуса ТЭС, 

АЭС; центральные узлы доменных печей; дымовые трубы высотой более 200 м; 

телевизионные башни; резервуары для нефти и нефтепродуктов вместимостью 

свыше 10 тыс. м
3
; крытые спортивные сооружения с трибунами; здания театров, 

кинотеатров, цирков, крытых рынков, учебных заведений, детских дошкольных 

учреждений, больниц, родильных домов, музеев, государственных архивов и т. п. 

- класс II – здания и сооружения объектов, имеющих ограниченное 

народнохозяйственное и (или) социальное значение (объекты промышленного, 

сельскохозяйственного, жилищно-гражданского назначения и связи, не 

вошедшие в I и III классы). 

- класс III – здания и сооружения объектов, имеющих ограниченное 

народнохозяйственное и (или) социальное значение; склады без процессов 

сортировки и упаковки для хранения сельскохозяйственных продуктов, 

удобрений, химикатов, угля, торфа и др.; теплицы, парники, одноэтажные 



 

 

жилые дома, опоры проводной связи, опоры освещения населенных пунктов, 

временные здания и сооружения, ограды и т. п. 

По капитальности в зависимости от материала фундаментов, стен и 

перекрытий: 

- I группа зданий – каменные, особо капитальные (фундаменты – каменные 

и бетонные, стены – каменные (кирпичные) и крупноблочные, перекрытия – 

железобетонные) – срок службы зданий150 лет; 

- II группа зданий – каменные обыкновенные (фундаменты – каменные, 

стены – каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные, перекрытия 

– железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные) –срок службы 

зданий125 лет; 

- III группа зданий – каменные облегченные (фундаменты – каменные и 

бетонные, стены облегченной кладки из кирпича и шлакоблоков, перекрытия – 

деревянные, железобетонные) –срок службы зданий100 лет; 

- IV группа зданий – деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные 

(фундаменты – ленточные, бутовые, стены – рубленные, брусчатые, смешанные 

(кирпичные и деревянные), перекрытия – деревянные) – срок службы зданий 50 

лет; 
- V группа зданий – сборно-щитовые, каркасные, глинобитные и 

фахверковые – срок службы зданий 30 лет; 

- VI группа зданий – каркасно-камышитовые, из досок и прочие 

облегченные – 15 лет срок службы зданий. 

По благоустройству и инженерному оборудованию: 

- I – повышенное благоустройство, 

- II – среднее благоустройство, 

- III – пониженное благоустройство, 

- IV – минимальное благоустройство. 

Жилые и общественные здания по совокупности долговечности и 
огнестойкости делятся на классы: 

- 1 класс – крупные жилые и общественные здания высотой более девяти 

этажей с повышенным благоустройством, I степени долговечности и 

огнестойкости; 

- 2 класс – общественные здания массового строительства и жилые дома 

высотой до девяти этажей со средним благоустройством, II степени 

долговечности и огнестойкости; 

- 3 класс – общественные здания небольшой вместимости в сельской 

местности и жилые дома высотой до пяти этажей с пониженным 

благоустройством, не ниже II степени долговечности и степени огнестойкости; 

- 4 класс – временные общественные здания и малоэтажные жилые дома с 

минимальным благоустройством, III степени долговечности и ненормированной 

огнестойкости. 

2.1.2 Классификация производственных зданий 

По назначению: 



 

 

- основные производственные; 

- подсобные; 

- энергетические; 

- складские; 

- вспомогательные. 

По пожарной опасности (НПБ 105-03): 

- группа А – с применением взрывчатых и летучих веществ; 

- группа Б – с применением горючих жидкостей; 

- группа В – с применением сгораемых твердых веществ; 
- группа Г – с применением несгораемых веществ с горючей обработкой 

(котельные, цеховые); 

- группа Д – с применением несгораемых материалов (цеха холодной 

обработки материалов). 

По этажности: 

- одноэтажные; 

- многоэтажные. 

По конструктивной схеме: 

- каркасные; 

- с неполным каркасом; 

- с несущими стенами. 

По капитальности в зависимости от материала фундаментов, стен и 

перекрытий: 

- I группа зданий – здания каркасные, с железобетонным или 

металлическим каркасом, с заполнением каркаса каменными материалами –срок 

службы зданий 175 лет; 

- II группа зданий – здания особо капитальные, с каменными стенами из 

штучных камней или крупных блоков; колонны и столбы – железобетонные или 

кирпичные; перекрытия – железобетонные или каменные своды по 

металлическим балкам – срок службы зданий150 лет; 

- III группа зданий – здания с каменными стенами из штучных камней или 

крупных блоков; колонны и столбы – железобетонные или кирпичные; 

перекрытия – железобетонные или каменные своды по металлическим балкам –

срок службы зданий125 лет; 

- IV группа зданий – здания со стенами облегченной (каменной) кладки; 

колонны и столбы – железобетонные; перекрытия – деревянные – срок службы 

зданий100 лет; 

- V группа зданий – здания со стенами облегченной кладки; колонны и 

столбы – кирпичные или деревянные; перекрытия – деревянные – срок службы 

зданий 80 лет; 

- VI группа зданий – здания деревянные; стены – бревенчатые или 

брусчатые –срок службы зданий 50 лет; 

- VII группа зданий – здания деревянные каркасные, щитовые – срок 

службы зданий 25 лет; 



 

 

- VIII группа зданий – облегченные здания – срок службы зданий 15 лет; 
- IХ группа зданий – палатки, павильоны, ларьки и другие облегченные 

здания торговли – срок службы зданий10 лет. 

По сумме требований капитальности, долговечности и огнестойкости 

производственные здания сведены в четыре класса капитальности: 

- I класс – I степени долговечности, II степени огнестойкости, со сроком 

службы 100 лет; 

- II класс – II степени долговечности, III степени огнестойкости (каменные), 

со сроком службы 50–100 лет; 

- III класс – III степени долговечности, не нормированы по огнестойкости, 

со сроком службы 20–50 лет; 

- IV класс – IV степени долговечности, не нормированы по огнестойкости, 

со сроком службы до 20 лет. 

 

2.1.3 Классификация заглубленных зданий 

По назначению: 

- подземные гаражи; 

- хранилища; 

- производственные; 

- кладовые; 

- вентиляционные установки и т. д. 

По конструктивной схеме: 

- монолитные; 

- сборные; 

- сборномонолитные. 
 

Главная особенность технического обслуживания и ремонта заглубленных 

сооружений заключается в постоянном сохранении их герметичности, 

устранении течей воды через ограждающие конструкции и поддержании в них 

постоянного температурно-влажностного режима. Выполнение этих функций 

затрудняется тем, что все конструкции скрыты под землей и доступ к ним для 

осмотра и ремонта возможен только изнутри, а это усложняет и затрудняет 

диагностику их состояния, выявление мест повреждения скрытой гидроизоляции 

и технологию ремонтно-восстановительных работ. Из этого следует, что 

техническая эксплуатация заглубленных сооружений более сложна, чем 

надземных, требует специальной подготовки и опыта, наличия особой 

диагностической техники. 

 

2.2 Классификация конструктивных элементов 

 

- 1 группа – конструкции, не заменяемые в течение всего срока службы 

(фундаменты, стены, железобетонный каркас, железобетонные перекрытия); 

- 2 группа – конструкции, заменяемые при комплексном капитальном 

ремонте с одновременной модернизацией через 30–50 лет (перегородки, полы, 



 

 

окна, двери, инженерное оборудование, деревянные перекрытия и крыши и др.); 

- 3 группа – конструкции, заменяемые при выборочном и 

плановопредупредительном ремонтах с интервалом 6–9 лет (кровля, внутренняя 

и наружная покраска, стыки панелей и др.). 

 

2.3 Конструктивные схемы зданий и сооружений 

 

Сочетание основных несущих элементов фундаментов, стен, опор, ригелей, 

перекрытий и покрытий можно свести в четыре основных конструктивных схемы: 

- с продольными несущими стенами; 

- с поперечными несущими стенами или смешанная – с продольными и 

поперечными стенами; 

- с полным каркасом – каркасная; 

- с неполным каркасом. 

В конструктивной схеме с продольными несущими стенами нагрузки от 

крыши и перекрытий на фундаменты и основания передают продольные стены. 

Они являются определяющими конструктивными элементами в обеспечении 

устойчивости здания, которая дополняется жесткостью и надежной связью с их 

перекрытиями, при заанкеривании перекрытий в стены, а также связью 

продольных стен с лестничными клетками, с внутренними связевыми стенами. 

При конструктивной схеме здания с поперечными несущими стенами 

пространственную жесткость и нагрузки от вышележащих частей на фундамент и 

основание передают поперечные внутренние стены, усиленные в случае 

необходимости увеличения жесткости и устойчивости перекрытиями, 

лестничными клетками, наружными продольными стенами. Главное 

преимущество такой схемы в том, что внутренние несущие стены, в отличие от 

наружных, не должны обладать теплозащитными качествами и поэтому могут 

быть возведены из высокопрочного материала, например железобетона, при 

малом его расходе.  При этом продольные наружные стены как ненесущие могут 

быть выполнены только для обеспечения теплозащиты, т. е. из малопрочного 

теплоизоляционного материала, что также весьма целесообразно. 

На практике часто осуществляется смешанная конструктивная схема, в 

которой несущими являются как продольные, так и поперечные стены. 

Каркасная схема представляет собой систему, состоящую из фундаментов, 

колонн, горизонтальных элементов – ригелей, балок, перекрытий и связей 

жесткости. Пространственная жесткость здания с такой схемой определяется 

либо жесткой связью вертикальных и горизонтальных элементов, либо 

установкой специальных элементов связи, воспринимающих горизонтальные 

нагрузки, действующие на здание. 

Главное преимущество каркасной схемы состоит в том, что каркас 

воспринимает все виды нагрузок, а стены выполняют лишь функции ограждения, 

что позволяет рационально использовать для них наиболее эффективные 

строительные материалы: для каркаса – металл или железобетон, для стен – 
материалы с высокими теплозащитными качествами, например легкий бетон, 

слоистые конструкции. 



 

 

Широко применяется также схема с неполным или внутренним каркасом, 

который представляет собой систему, состоящую из фундаментов, продольных 

наружных стен, одного или нескольких продольных рядов внутренних колонн, 

связанных ригелями, перекрытиями и покрытием. Пространственная жесткость и 

устойчивость такой схемы обеспечивается жесткой связью колонн с 

фундаментами, поперечными стенами связи, лестничными клетками, 

перекрытиями и покрытием. 

 

2.4 Понятие параметров эксплуатационных качеств (ПЭК) 

 

Каждое здание или сооружение характеризуется определенными 

эксплуатационными качествами, обеспечивающими нормальные условия для 

технологической эксплуатации здания. 

Эксплуатационные качества здания – совокупность технических, 

объемнопланировочных, санитарно-гигиенических, экономических и 

эстетических характеристик здания, обуславливающих его эксплуатационные 

качества. 

Параметры внутреннего микроклимата: 

- температура внутреннего воздуха; 

- влажность воздуха в помещениях; 

- газовый состав воздуха в помещениях; 

- химический состав агрессивных жидкостей на поверхности конструкций; 

- скорость движения воздуха; 

- освещенность; 

- теплофизические свойства ограждающих конструкций; 

- температура нагрева конструкций и оборудования; 

- воздухопроницаемость ограждающих конструкций; 

- уровень шума в помещении и др. 

Параметры технического состояния: 

- прочность материалов железобетонных и каменных конструкций; 

- прочность и твердость металлических конструкций; 
- ширина и глубина раскрытия трещин в каменных и железобетонных 

конструкциях; 

- прогибы конструкций; 

- отклонения конструкций; 

- осадки и перемещения грунтов основания; 

- толщина защитного слоя в железобетонных конструкциях; 

- состояние антикоррозионных покрытий; 

- качество сварных швов и др. 

В таблице 3 приведены обобщенные группы параметров (I и II группы), 

определяющих эксплуатационную пригодность зданий. Конкретный перечень 

параметров эксплуатационных качеств и их числовые значения устанавливаются 

в проекте при объемно-планировочном и конструктивном решении зданий, при 



 

 

выборе строительных материалов и конструкций с учетом назначения каждого 

здания или сооружения, района строительства и т. п. 

Таблица 3 – Параметры, характеризующие эксплуатационные качества зданий и 

сооружений 

I группа II группа 

Параметры, характеризующие физическую 

долговечность или величину физического износа: 

Параметры, характеризующие 

моральную долговечность или 
степень морального износа: 

Прочность конструкций Степень соответствия современному 
технологическому назначению Деформативность конструкций 

Герметичность конструкций Степень соответствия современному 
инженерному оборудованию Звукоизоляция конструкций 

Теплозащита конструкций Степень соответствия современным 
архитектурным требованиям Морозостойкость конструкций 

На практике физический износ определяется в 
процентах по соответствующим таблицам 

На практике чаще всего определяется 
индивидуально 


